Auszug aus der Niederschrift

Uber die 10. o6ffentliche/nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Betzdorf am Mittwoch,

dem 10. November 2010, um 17:00 Uhr im Ratssaal des Rathauses in Betzdorf

Anwesend:

Brato, Bernd
Wickler, Barbara
Hollmann, Werner

Birgermeister
Beigeordnete
Ratsmitglied, CDU-FS

Heukaufer, Alexandra Ratsmitglied

Werthebach, Michael Ratsmitglied

Neuhaus, Werner Ratsmitglied

Speicher, Johannes Ratsmitglied

Muhl, Gerhard Ratsmitglied

Werder, Hans-Werner Ratsmitglied

Ganser, Marita Ratsmitglied

Gutacker, Horst Ratsmitglied

Grifone, Carlo Ratsmitglied

Hamann, Gisela Ratsmitglied

Mohr, Karl-Heinz Ratsmitglied

Dohme, Thomas Ratsmitglied

Geldsetzer, Benjamin Ratsmitglied

Dr. Koops, Detlef Ratsmitglied

Bodora, Fabian Ratsmitglied

Mies, Wolfgang Ratsmitglied, FWG-FS
Heukaufer, Walter Ratsmitglied

Becher, Manfred Ratsmitglied

Piske, Udo Ratsmitglied, FDP-FS

Dr. Doring, Werner Ratsmitglied

Baldus, Florian Ratsmitglied

Pfeiffer, Marion Ratsmitglied, GRUNEN-FS
Vetter, Horst Ratsmitglied, bis 18:05 Uhr
HalRler, Martin Ratsmitglied, bis 18:20 Uhr
Es fehlten entschuldigt:

Zollner, Ernst-Helmut Erster Beigeordneter
Pagnia, Michael Karl-Heinz Beigeordneter

Dr. Wingendorf, Markus Ratsmitglied

Dr. Krell, Matthias Ratsmitglied, SPD-FS
Grol3, Georg Ortsvorsteher Dauersberg
Von der Verwaltung:

Langenbach, Glinter Fachbereich Zentrale Dienste
Klein, Konrad Fachbereich Birgerdienste
Rottgen, Matthias Fachbereich Finanzen
Eckel, Werner Fachbereich Bauen

Brast, Armin Fachbereich Bauen

Ens, Arthur fur das Protokoll
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Tagesordnung:

A: Offentlicher Teil

5.

Mitteilungen

Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtmitte” fiir das Teilgebiet WilhelmstraRe-Klosterhof-
Siegparkplatz der Stadt Betzdorf

2.1 Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs abgegebenen
Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

2.2 Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Absatz 1
Baugesetzbuch

Anfragen
Verschiedenes

Einwohnerfragestunde

B: Nichtoffentlicher Teil

6.

Umbau/Modernisierung Stadthalle
hier: Sachstandsbericht

Blrgermeister Brato erdffnet um 17:00 Uhr die 10. offentliche/nicht6ffentliche Sitzung des Stadtra-
tes der Stadt Betzdorf und stellt fest, dass mit Schreiben vom 03. November 2010 form- und frist-
gerecht eingeladen wurde und der Stadtrat beschlussfahig ist.

A: Offentlicher Teil

TOP 1

Mitteilungen

Birgermeister Brato teilt mit, dass

>

dem Ersten Beigeordneten Herrn Ernst-Helmut Zoliner am 25. Oktober 2010 durch Staats-
minister Karl Peter Bruch die Freiherr-vom-Stein-Plakette verliehen wurde. Herr Zoéliner
kann heute jedoch nicht an der Stadtratssitzung teilnehmen, da er Blrgermeister Brato bei
einem anderen Termin vertritt.

das Thema Breitband derzeit verstarkt in der Offentlichkeit diskutiert wird. Es werde aktuell
ortstibergreifend ein Konzept fur die gesamte Verbandsgemeinde erstellt. Dies sei fur die
Verbandsgemeinde als Wirtschaftsstandort wichtig. Die Thematik werde intensiv im Verwal-
tungsrat der Regionalen Entwicklungsgesellschaft bearbeitet.

der 1. Bauabschnitt des Umbaus der Stadthalle unter enormen Zeitdruck noch terminge-
recht abgeschlossen werden konnte. Es stehen lediglich noch kleinere Restarbeiten an.
Birgermeister Brato dankt allen Beteiligten, die es ermdglicht haben, dass die ersten Ver-
anstaltungen erfolgreich in der Stadthalle durchgefihrt werden konnten.

TOP 2 Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtmitte* fiir das Teilgebiet WilhelmstraRe-

Klosterhof-Siegparkplatz der Stadt Betzdorf

2.1 Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs abgegebenen Stel-
lungnahmen gemanR 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
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Blrgermeister Brato verweist auf 8 22 GemO. Ratsmitglied Piske verlasst den Sitzungsbereich und
nimmt fir den Tagesordnungspunkt 2 im Zuschauerraum Platz.

Zur Einleitung geht Blrgermeister Brato auf die MaRnahmen der Stadt fir die Einzelhandelsent-
wicklung in Betzdorf ein.

So werde in einer kritischen Betrachtung Uber die Stadtsanierung Betzdorf von mutigen Entschei-
dungen, aber auch der Flut von Schwierigkeiten und der Konfrontation mit divergierenden Interes-
sen von Gruppen und Einzelnen gesprochen und die Frage aufgeworfen, warum tun wir uns das
an. Es handele sich um einen Artikel in der Heftreihe Lebendiges Rheinland-Pfalz, der 1974, also
vor 36 Jahren vom damaligen Bauamtsleiter Josef Greb verfasst wurde und der auch heute noch
aktuell sei.

Fur das Mittelzentrum und die Einkaufsstadt Betzdorf hatte die WilhelmstraRe immer die grofite
Bedeutung als HauptgeschéaftsstralRe, denn sie liegt gut zu Ful3 erreichbar zentral in der Innenstadt
in der Nahe der OPNV-Anbindungen Busbahnhof/Bahnhof und hat als BundesstraRe aber auch
die Funktion als tiberregionale Verkehrsverbindung.

Allerdings gab es in der Wilhelmstraf3e immer schon ein Auf und Ab, so dass in den 70er Jahren
stadtebauliche MalRnahmen ergriffen wurden, Ubrigens auch damals nicht ohne Probleme, wie
dem vorgenannten Beitrag zu entnehmen ist.

Da der Einzelhandel eine Leitfunktion fir jede Innenstadt habe, waren wichtige Ziele der Stadtsa-
nierung fur den Bereich WilhelmstralRe — Klosterhof / Schiitzenstral3e:

» ein Parkplatzangebot schaffen: der Siegparkplatz wurde gebaut
» das Einzelhandelsangebot verbessern: ein Kaufhauses wurde angesiedelt

» die Trennung der Stadtteile Gberwinden durch fuRlaufige Verbindungen tber Bahn und
Sieg vom und zum Busbahnhof sowie Bahnhof und damit Lauflagen schaffen.

Die wichtige Magnetfunktion fur das Stadtzentrum wurde erfullt durch das AKA-City-Kaufhaus mit
seinem umfangreichen Waren-, Lebensmittel-, Gastronomie- und Dienstleistungsangebot auf rund
3.700 gm Verkaufsflache verteilt auf mehreren Etagen.

Der Niedergang der Kauf- und Warenh&user traf auch Betzdorf (Stichwort ,Handel ist Wandel®).
Dies fuhrte zur SchlieRung des AKA-City-Kaufhauses im Jahr 2002, die Immobilie wurde 2006 von
der Stadt ersteigert und schlie3lich mangels Interessenten im vergangenen Jahr abgerissen.

Die Folgen der AKA-Schlie3ung seien sichtbar, es entstehe eine Art Dominosteineffekt: Verringe-
rung der Passantenfrequenz, negative Auswirkungen auf die Angebotsvielfalt, Lagequalitat, Attrak-
tivitat, Image und auf die Aufenthaltsqualitat der Einkaufslage, schlechte Vermietbarkeit, keine
oder unattraktive Nachnutzungen, Leerstéande, Verddung, es wird kaum noch investiert, die Immo-
bilienwerte sinken, man kénne von einem Bedeutungsverlust fir die ganze Stadt sprechen.

Es stellte sich die Frage, was zur Revitalisierung der Innenstadt zu tun ist.

Eine Moglichkeit ist, fir den Handel moglichst &hnliche Bedingungen zu schaffen, wie er sie auf
der griinen oder grauen Wiese vorfindet.

Denn jeder schimpfe Uber die Einkaufsmarkte auRerhalb der gewachsenen Stadtzentren, aber
jeder fahrt hin.

Was aber ist erforderlich fur ein zeitgemafes Verkaufsflachenangebot in der Innenstadt? Als we-
sentliche Bedingungen sind zu nennen:

> durch Planungsrecht und Bereitstellung kommunaler Flachen gréRere zusammenhangende
ebenerdige Verkaufsflachen ermdglichen

» die PKW-Erreichbarkeit verbessern, hier durch die neue Zufahrt Giber den geplanten Kreis-
verkehrsplatz
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» ein ausreichendes, gut nutzbares Parkplatzangebot schaffen; vorgesehen sei ein gro3er 6f-
fentlicher Parkplatz auf dem Aka-Gelande sowie Tiefgaragen unter den neuen Geschéften
auf dem Siegparkplatz

» neue Lauflagen schaffen oder vorhandene verbessern, wie z.B. die Anpassung der der
neuen Verkaufsflachen an die Héhenlage der Wilhelmstral3e.

Durch die Begrenzungen B 62, Bahnstrecke, Sieg, Bestandsbebauung blieben allerdings kaum
Planungsalternativen.

Zu berlcksichtigen war bei der Plankonzeption weiterhin die eventuelle ,Bahnparallele” zur Entlas-
tung der Wilhelmstral3e, die neue Anbindung des Bereiches Gontermannstraf3e/Bergstral3e, der
Verlauf des Siegtal-Radweges, die Uberlegungen, die Sieg als Gewasser erlebbar zu machen und
wie eingangs angesprochen, die eigenen, oft gegenlaufigen Interessen der Eigentimer der betrof-
fenen Bestandsimmobilien.

Danach geht Birgermeister Brato auf die wahrend der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
abgegebenen Stellungnahmen ein. Diese wurden allen Ratsmitgliedern mit einem umfangreichen
Vorlagebericht mit der Einladung zugesandt.

Der Bebauungsplanentwurf wird zur Ansicht an die Leinwand projiziert und Blrgermeister Brato
weist auf die Vorberatung im Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss am 2. November 2010
und die dort gefassten Empfehlungsbeschliisse hin.

Der noch giiltige Bebauungsplan, der Bebauungsplanentwurf, ein Luftbild (Orthofoto) sowie ver-
schiedene Ansicht- und Schnittzeichnungen zur etwaigen Bebauung des Bereiches Aka-
Gelande/Siegparkplatz sind zudem zur Ansicht fur alle Sitzungsteilnehmer und Besucher ausge-
hangen. Samtliche Bebauungsplanunterlagen (Anlagen, Gutachten etc.) und die wahrend der 6f-
fentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden bereitgehalten und konnen auf
Nachfrage ebenfalls an die Leinwand projiziert werden.

Bilrgermeister Brato tragt sodann die Sitzungsvorlage vor, die dieser Niederschrift als Anlage bei-
gefugt wird. Darin werden die Stellungnahmen aus der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
dargelegt und aus planerischer Sicht auf diese eingegangen.

AM Pfeifer fragt, ob durch die Ablehnung der Anregung der Kreisverwaltung Altenkirchen, die Art
der Einzelhandelsbetriebe festzusetzen, die Ansiedlung von so genannten Billigmarkten unbeg-
renzt moglich sei.

Herr Eckel erklart, dass unter bestimmten Voraussetzungen die Ansiedlung grof3flachiger Einzel-
handelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten auf3erhalb stadtebaulich integrierter Berei-
che verhindert oder die Verkaufsflache zur Verhinderung von schadlichen Auswirkungen auf be-
nachbarte zentrale Versorgungsbereiche beschrankt werden kann. Den Begriff Billigméarkte oder
Qualitatsvorgaben kenne das Bauplanungsrecht aber nicht; grundsatzlich gebe es keine Be-
schréankungen fir das Einzelhandelsangebot und -sortiment im Kerngebiet einer Stadt.

Hinsichtlich der Stellungnahme der Kreisverwaltung Altenkirchen wird folgender Beschlussvor-
schlag angenommen:
Die Planung ohne Festsetzung der Art der Einzelhandelsbetriebe und ohne Beschrankung der
Verkaufsflachen wird beibehalten.

23 Ja-Stimmen

2 Nein-Stimmen

1 Enthaltung

Hinsichtlich der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung zu Punkt 1 widerspricht AM
Pfeiffer dem Beschlussvorschlag. Der Vorschlag der Birgerinitiative ,Kleiner Stadtpark” zur Ver-
groRerung der Grinflache um das Grundstick Aka-Gelande sei sehr wohl zur Starkung des Ein-
zelhandels in der Betzdorfer Innenstadt geeignet, da hierdurch die Aufenthaltsqualitat verbessert
wirde. Das sei auch in vielen Beitragen zum Ideenwettbewerb Masterplan 2020 zum Ausdruck
gekommen.

Blrgermeister Brato sagt, dass dies so nicht richtig sei, denn die Vorschlage fir eine innerstadti-
sche Grin- und Erholungsflache hatten sich tiberwiegend auf den Bereich Bahnbrache/LadestralRe
bezogen.
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Uber den folgenden Beschlussvorschlag wird dann abgestimmt:
Die Vorschlage der Birgerinitiative kdnnen nicht berticksichtigt werden, da sich die Planungsziele,
insbesondere die Starkung des Einzelhandels in der zentralen Betzdorfer Innenstadt, ansonsten
nicht realisieren lassen.

23 Ja-Stimmen

3 Nein-Stimmen

Zu Punkt 2 — Schreiben vom 8. Oktober 2010 — der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbetei-
ligung wird folgender Beschluss gefasst:
Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung des Planentwurfs und wird insoweit zuriickgewie-
sen.

22 Ja-Stimmen

2 Nein-Stimmen

2 Enthaltungen

Zu Punkt 2 — Schreiben vom 13. Oktober 2010 — der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbe-
teiligung wird folgender Beschluss gefasst:
Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung des Planentwurfes und wird insoweit zuriickge-
wiesen.

23 Ja-Stimmen

1 Nein-Stimme

2 Enthaltungen

Ein Beschluss zu Punkt 3 ist nicht erforderlich, da keine Anderung des Planentwurfs verlangt wird.

Zu Punkt 4 der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung wird folgender Beschluss ge-
fasst:
Es erfolgt aufgrund der Stellungnahme keine Anderung des Planentwurfs.

23 Ja-Stimmen

3 Enthaltungen

Ein Beschluss zu Punkt 5 ist nicht erforderlich, da keine Anderung des Planentwurfs verlangt wird.

2.2 Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Absatz 1 Baugesetz-
buch

Gemall Empfehlung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses der Stadt Betzdorf vom
2. November 2010 beschlieBt der Stadtrat, den vorliegenden Entwurf zur Anderung des Be-
bauungsplanes ,Stadtmitte” fir das Teilgebiet Wilhelmstra3e-Klosterhof-Siegparkplatz gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung.

23 Ja-Stimmen

3 Nein-Stimmen

TOP 3 Anfragen

Keine Wortmeldungen.
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TOP 4 Verschiedenes

RM HabRler fragt nach, warum die Thematik ,Verkehrssicherheit am Struthof* nicht wie geplant in
der letzten Sitzung des Bau- Grundstiicks- und Umweltausschusses erdrtert wurde. Blirgermeister
Brato teilt mit, dass dazu unter dem Tagesordnungspunkt ,Mitteilungen” Information weitergeben
wurden. RM Haliler regt an, die Angelegenheit als Tageordnungspunkt bei der nachsten Bauaus-
schusssitzung zu berlcksichtigen, damit auch Stadtratsmitglieder, die nicht im Ausschuss sind,
anhand der Tagesordnung die geplanten Beratungen ersehen und teilnehmen kdnnten.

Anlasslich der Reichspogromnacht zum 9. November wird die Bitte geauf3ert, in Zukunft auch die
Offentlichkeit zu den Gedenkfeiern einzuladen. Birgermeister Brato erklart, dass dazu bisher in
den letzten Jahren auch nicht ausdricklich eingeladen wurde, dies in Zukunft jedoch erfolgen wer-
de.

RM Muhl teilt mit, dass in der Fraktion Uber die Namen fir die Raumlichkeiten in der Stadthalle
beraten wurde. Er regt an, die gesamte Bevélkerung bei der Namensfindung mit einzubeziehen.

FS Pfeiffer merkt an, dass der Zustand des jidischen Friedhofteils in Betzdorf nicht in Ordnung sei.
Insbesondere sollte gerade vor den Gedenkfeiern zur Reichspogromnacht darauf geachtet wer-
den. Blrgermeister Brato erklart, dass der Bauhof der Stadt stets darum bemdht sei, es jedoch
aufgrund der Wetterverhdltnisse dieses Jahr zu Verzégerungen kam.

TOP 5 Einwohnerfragestunde

Herr Rainer Miuller fragt nach, weshalb der Tagesordnungspunkt des nichtdffentlichen Teils der
Sitzung nicht im Mitteilungsblatt bekanntgemacht wurde. Herr Langebach erwidert, dass sich der
Tagesordnungspunkt aus aktuellem Anlass erst nach erfolgter Bekanntmachung ergeben habe.
Dies hétte jedoch keine Auswirkung auf die RechtmaRigkeit der Sitzung.

Da keine weiteren Fragen folgen, schliel3t Bargermeister Brato den offentlichen Teil der Sitzung.

Betzdorf, 10. November 2010

gez. gez.
Bernd Brato Arthur Ens
Blrgermeister Protokollftihrerin
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STADT BETZDORF

Sitzungsvorlage

Gremium : Stadtrat Betzdorf

Sitzungsdatum : 10. November 2010

Tagesordnungspunkt  : 2 Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtmitte® fir das Teilgebiet
Wilhelmstraf3e-Klosterhof-Sieaparkplatz der Stadt Betzdorf

Sachbearbeiter : Herr Peter Dietrich, Herr Werner Eckel

Dritte (erneute) Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 a Abs. 3, § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) durch offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Planentwurfs vom 11.10.2010 —
25.10.2010 (dies wurde zuvor im Mitteilungsblatt Betzdorf am 1.10.2010; Nr. 39, unter Hinweis
auf die verkurzte Auslegungsfrist und dass nur noch zu den geénderten und ergénzten Teilen
Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, offentlich bekannt gemacht). Zudem wurde der
Entwurf auf der Homepage der Verbandsgemeinde Betzdorf eingestellt.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte durch
Schreiben vom 7.10.2010 an die Kreisverwaltung Altenkirchen und an den Landesbetrieb
Mobilitat Diez sowie durch E-Mail vom 8.10.2010 an das Vermessungs- und Katasteramt
Wissen. Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da diese durch die Anderungen des
Planentwurfs nicht berthrt sind.

a) Prufung der wahrend der offentlichen Auslegung abgegebenen
Stellungnahmen gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB; Empfehlungsbeschlisse fur den
Stadtrat.

Stellungnahmen der beteiligten Behdrden

Kreisverwaltung Altenkirchen, (verspéate) Stellungnahme vom 28.10.2010

Aus ortsplanerischer Sicht werden keine Bedenken erhoben.

Die untere Landesplanungsbehdrde bestétigt, dass ,der in Rede stehende stédtebaulich
integrierte Bereich u.E. Teil des zentralen Versorgungsbereichs im Sinne des BauGB ist.
Nach der vorgelegten Begrindung ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung der
Versorgungsbereiche  benachbarter  zentraler  Orte  auszugehen, da das
Verkaufsflachenangebot des AKA-Kaufhauses und der anderen Geb&ude von insgesamt
ca. 5.500 gm nur in anderer Form ersetzt wird.*”

Es wird jedoch die Anregung zur Festsetzung der Art der Einzelhandelsbetriebe sowie
deren Verkaufsflache vorgetragen.
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Planerische Stellungnahme: Ein wesentliches Ziel der Bebauungsplanénderung ist die
Reaktivierung des Einzelhandels in der Kernstadt von Betzdorf durch Schaffung von
Baurecht zur Anlegung von groRReren zusammenhangenden Einzelhandelsflachen als
Alternative zum ehemaligen mehrgeschossigen Kaufhaus. Aufgrund der dynamischen
Einzelhandelsentwicklung muss die Art der Einzelhandelsbetriebe offen bleiben. Wegen
der ohnehin aufgrund der ortlichen Verhéltnisse fir eine Bebauung eingeschrankten
Grundflachen wird eine Verkaufsflachenbegrenzung, zumal es sich um eine Lage im
Kerngebiet handelt, als nicht erforderlich angesehen.

Beschlussvorschlag: Die Planung ohne Festsetzung der Art der Einzelhandelsbetriebe und
ohne Beschrankung der Verkaufsflachen wird beibehalten.

Abstimmung: Ja: Nein: Enthaltung:

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung:

1.

,Petition der Biirgerinitiative kleiner Stadtpark®, Hildegard und Justus Tourneau,
Decizer Str. 3, Betzdorf, Paul Wittershagen, Engelsteinstr. 22, Betzdorf, vom
23.09.2010 sowie erganzendes Schreiben mit ,Arbeitspapier zur Burgerinitiative
Stadtpark‘“vom 4.10.2010

Es wird gebeten, folgenden Vorschlag in die Diskussion einzubringen:

Dass die VergroRerung der bereits vorhandenen Grinflache auf der Siegplatte um das
Grundstick Aka-City die billigere und zugleich attraktivere Losung darstellt und allen
Birgern, zumal den alteren Mitbewohnern, einen groReren Vorteil bietet als ein geregelter
Verkehrsfluss an einem grof3en Ring mit zusatzlichen Straf3en.

In dem Arbeitspapier wird dieser Vorschlag nadher begriindet.

Die Verwaltung hat in einem Antwortschreiben vorgeschlagen, die Petition als
Stellungnahme in der Offentlichkeitsbeteilung anzusehen, tiber die der Stadtrat im Rahmen
der planungsrechtlichen Abwéagung aller o6ffentlichen und privaten Belange entscheiden
wird.

Planerische Stellungnahme: Zunachst ist anzumerken, dass wahrend der nunmehr 3.
Offenlage nur noch zu den geanderten und erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben
werden konnten. Da die ,Petition” vor dem Beginn der Offenlage abgeben wurde und somit
bekannt war, soll trotzdem auf den Inhalt eingegangen werden.

Die Bebauungsplananderung dient in erster Linie dazu, der hauptsachlich durch die
SchlieBung des Aka-City-Kaufhauses bedingten negative Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Betzdorf entgegenzuwirken und den Einzelhandel in
diesem durch zahlreiche Leerstinde gepragten Bereich der WilhelmstralRe zu reaktivieren.
Ein weiterer Bedeutungsverlust von Betzdorf als die Einkaufsstadt in der Region muss
gestoppt werden. Die Anlegung eines Stadtparks wirde diesem Planungsziel
entgegenstehen. Da der Bereich Klosterhof bei Verwirklichung der MafZnahmen verkehrlich
deutlich entlastet wird, kann in diesem Bereich ein o6ffentlicher begrinter Platz mit
Gastronomieangebot, der zum Verweilen einladt geschaffen werden. In einem weiteren
Planungsschritt soll von hier aus der ,Siegtal-Radweg“ durch den Sieguferbereich gefihrt
werden und somit das Gewasser ,erlebbar gemacht werden.

..l'3




-3-

Der Vorschlag, die Neubauten fir die Einzelhandelsgeschafte im Bereich der
WilhelmstraRe zu platzieren, kann nicht gefolgt werden, da hier keine ausreichend grof3en
und zusammenhangenden Einzelhandelsflachen geschaffen werden kdnnen.

Zu den im Arbeitspapier angesprochenen Bedenken hinsichtlich der kinftigen
Verkehrsfilhrung liegen ausfuhrliche verkehrliche Untersuchungen einschlie3lich der
fuBlaufigen Verbindungen vor, die vom Landesbetrieb Mobilitdt gepruft, akzeptiert und
genehmigt wurden und die auch Bestandteil der Planbegrindung sind.

Beschlussvorschlag: Die Vorschlage der Bulrgerinitiative kdnnen nicht beriicksichtigt
werden, da sich die Planungsziele, insbesondere die Starkung des Einzelhandels in der
zentralen Betzdorfer Innenstadt, ansonsten nicht realisieren lassen.

Abstimmung: Ja: Nein: Enthaltung:

2. BGB-Gesellschaft Thomas, Jutta und Birgit Hisch, Rosenheim (Eigentimer

WilhelmstralRe 18; Deutsche Bank, Arztpraxen und Wohnung), Eheleute Thomas und
Christiane Husch, Rosenheim (Eigentimer Wilhelmstral3e 20; zurzeit Leerstand), Inge
Walper, Gebhardshain (Eigentimerin WilhelmstraRe 10; Drogeriemarkt ,/hr Platz* und
Wohnungen), Wolfgang Walper, Steinebach (Teileigentum am Laden im Untergeschoss
des Geschaftshauses WilhelmstralRe 16; Mieter: Fahrradgeschaft Reifenrath
,Bicycles&more*), Schreiben der Anwaltskanzlei Klinge+Hess, JR Dr. Rolf Schneider,
Koblenz, vom 8.10.2010 und vom 13.10.2010

Vorbemerkung:

Mit den Herren Walper und Huisch, deren Rechtsbeistdnden Steuerberater Schiiller und
Rechtsanwalt JR Dr. Schneider wurde am 5.10.2010 (erneut) ein ausfuhrliches Gesprach
gefuihrt. Die aufgrund ihrer vorherigen Eingaben Uberarbeitete Planung wurde erlautert und
Planungsunterlagen Ubergeben. Danach erfolgte eine Begehung der Wilhelmstraf3e und
des Siegparkplatzes, bei denen allen Teilnehmern die derzeitige Situation (Uber 15
Leerstande sowie tlw. unattraktive Nutzungen) anschaulich werden musste. Weiterhin
erfolgte vor Ort eine eingehende Erlauterung der angedachten Projektentwicklung fir das
Aka-Gelande und den Siegparkplatz.

Zum Schreiben vom 8.10.2010:

Zunachst wird die Verschlechterung fur die hintere ErschlieBung der Bestandsgebaude
WilhelmstraBe angesprochen. Weiterhin wiirde durch die vorgesehene Rampe eine
Andienung durch das Kellergeschoss fur das Geschéaft ,lhr Platz“ nicht mehr moglich sein
und Umbauarbeiten erfordern. Die Erhéhung des Parkgelandes (Anm.: gemeint ist wohl der
Bereich Aka-Gelande) und die Tieferlegung der Tiefgarage mache keinen Sinn und fihre
zu einer erheblichen Schlechterstellung der Anwesen Husch und Walper gegeniber der
Siegpassage.

Die Anlieger Hisch und Walper fordern die Aufrechterhaltung der Straf3e als offentliche
Durchgangsstral3e. Akzeptiert wiirde eine Reduzierung der StralRenbreite auf ein Mal3 von
4 m bis 4,50 m, wenn sie als EinbahnstraRe zum Klosterhof abgefiihrt werden kann. Die
Stralle konne auch leicht ansteigend gebaut werden, um den Anschlussbetrieben an
Expert-Klein eine stralRenmallige fulllaufige Anbindung 2zu gewéhrleisten. Die
Benutzbarkeit beider Tiefgaragen wirde dadurch nicht beeintrachtigt. Die Entluftung der
GroRRgarage sei nicht erkennbar. Weiterhin wird auf den Abstand zu den
Bestandsgebauden eingegangen. AbschlieBend wird nochmals auf die Erschliel3ung
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eingegangen, denn die Geschéfte Hisch und insbesondere Walper seien dringend auf eine
ausreichende Beibehaltung der vorhandenen ErschlielSungssituation angewiesen.

Planerische Stellungnahme:

Nach dem sich seit der SchlieBung des Aka-City-Kaufhauses herausgestellt hatte, dass die
Fortfuhrung eines mehrgeschossigen Einzelhandelsgeschéftes (also Ubereinander
liegenden Verkaufsflachen) mit einem oder mehreren Betreibern nicht mehr méglich war,
mussten Alternativen zur Schaffung zeitgeméafRer Einzelhandelsflachen tberlegt werden.
Dabei mussten auch eine optimierte ErschlieBung fur den Bereich Aka-
Gelande/Siegparkplatz, gleichzeitig aber auch fur den Bereich Gontermannstr./Bergstral3e
und die Option fUr eine kinftige ,Bahnparallele” zur Entlastung der Wilhelmstra3e sowie die
Gewahrleistung eines guten Parkplatzangebotes beriicksichtigt werden. Dies schloss eine
Geschaftsbebauung nur auf dem Aka-Gelande aus. Somit verbleibt nur eine Einbeziehung
weiterer Gebdude und des bisherigen Siegparkplatzes zur Schaffung von Bauflachen. Der
Siegparkplatz liegt allerdings weitgehend im Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Nach
umfangreichen Untersuchungen in Abstimmung mit den Wasserwirtschaftsbehorden ergibt
sich nur eine Bebauungsmdglichkeit durch Anlegung einer Tiefgarage etwa 1,50 m unter
dem jetzigen Ho6henniveau, wodurch im Hochwasserfall sogar ein zuséatzlicher
Retentionsraum geschaffen wird. Die Geschaftsraumebene wird dadurch auf dem
Hohenniveau der WilhelmstraRe liegen. Die Wilhelmstral3e ware in diesem Fall mehrfach
und weitgehend hohengleich mit der neuen Geschaftsbebauung verbunden: Uber den
Klosterhof, den privaten Durchgang zwischen Haus-Nr. 32 u. 34, den Durchgang
Siegpassage, uber den offentlichen Durchgang zwischen Deutscher Bank und
Sportgeschaft ,Ausdauer”, den neuen FuRweg entlang Haus Nr. 10 (,Ihr Platz“) sowie Uber
die neue Zufahrt vom Kreisverkehrsplatz; zudem bestehen wie bisher die fuRlaufigen
Verbindungen vom Busbahnhof und entlang der Eisenbahnbriicke zum Bahnhof und zur
P+R-Anlage. Als einziges Geschaft im Bereich Siegparkplatz hatte nur die Verkaufsebene
des Fahrradgeschéftes Bicycles&more unter dem Hohenniveau aller anderen Geschafte
gelegen!

Im vorangegangenen Offenlegungsverfahren wurde diese Konzeption von den
Eigentiimern Hisch und Walper massiv kritisiert.

Auch der Hinweis, dass flr die Andienung des Drogeriemarkt ,lhr Platz“ sowie fir die
Kundenparkplatze der Deutschen Bank ohne Rechtsgrundlage Uberwiegend &ffentliche im
Eigentum der Stadt Betzdorf stehende Flachen fur private Zwecke in Anspruch genommen
werden, anderte nichts an deren Haltung.

Sie sehen anstelle der Chancen fir ihre Geschaftsimmobilien nur Nachteile durch die
vermeintliche Verschlechterung der Erschliel3ung ihrer Immobilien.

Der Anliegergebrauch ist zwar im Kern als Eigentum verfassungsrechtlich geschutzt. Eine
StralRe dient als offentliche Einrichtung aber nicht allein der ErschlieBung der Anlieger,
sondern auch dem allgemeinen Verkehrsbedirfnis in seinen unterschiedlichen
Ausgestaltungen. Daher muss ein Ausgleich zwischen einer Vielzahl von Interessen
erfolgen, zumal es sich bei der Umfahrungsstral3e Siegparkplatz ja nur um eine Zweit- oder
gar DritterschlieBung handelt und die Bestandsgebdude hauptsachlich von der
Hauptgeschéftsstrale WilhelmstralBe aus erschlossen sind. Es besteht auch kein
Rechtsanspruch auf einen dauernden Fortbestand einer bestimmten Verkehrlage oder der
nach eigener Einschatzung vorteilhaften Lage.
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Die jetzige Planung stellt nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange eine
Kompromisslosung - wenn auch stadtebaulich weniger ansprechend als die vorherige
Lésung - dar.

Die Entluftung der Tiefgarage ist kein erkennbarer Teil des Bebauungsplanverfahrens. Auf
der Grundlage Landesverordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen
(Garagenverordnung - GarVO -) ist die Entliftung der Tiefgarage Giber ausreichend
grol3 dimensionierte Schachte, im Bereich der AuBenwand Uber Dach geflhrt. Die Zuluft ist
durch die aufgestanderte Bauweise auf drei Seiten der vorgesehenen Tiefgarage
sichergestellt. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Die Abstandsflache wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beurteilt. Die
Landesbauordnung Rheinland - Pfalz regelt die Abstandsflache im § 8.

»(2) Die Abstandsflachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie durfen auch auf
offentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.*

,6) Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,25 H.
In Kerngebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen, kann eine
geringere Tiefe als 0,4 H zugelassen werden, wenn die Nutzung der Gebiete dies
rechtfertigt. In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandsflache jedoch mindestens 3 m

betragen.”

Durch die Festsetzung einer Baugrenze ist sichergestellt, dass die Mindestabstandsflache
von 3,00 m bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten werden kann. Die
gleiche Festsetzung gilt im unveranderten Teil des Bebauungsplanes fur die
Bestandsgeb&ude zwischen Wilhelmstral3e und Siegparkplatz.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme fuhrt nicht zu einer Anderung des Planentwurfs und wird insoweit
zurlickgewiesen.

Abstimmung: Ja: Nein: Enthaltung:

Zum Schreiben vom 13.10.2010:

Seite 1 Nr. 1: Es wird die Festsetzung Nr. 2.1 in Frage gestellt, die die im Kerngebiet
allgemein zulassigen Nutzungen auf das Erdgeschoss und 1. Obergeschoss beschrénkt

Planerische Stellungnahme: Diese Festsetzung war auch im vorherigen Planentwurf
enthalten und wurde nicht beanstandet. Die Bestandsimmobilien der Mandantschaft sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen. Die Festsetzung soll sicherstellen, dass das
Untergeschoss (Parkebene) ausschlie3lich fur Kfz-Stellplatze genutzt wird.

Seite 2, erster Absatz: Es wird kritisiert, dass der bisher 6ffentliche Fahr- und Parkbereich
Lprivatisiert wird und aus den Parkflachen geblhrenpflichtige Privatparkplatze werden.
AulBerdem wirden die Geh- und Fahrrechte der Mandantschaft nicht deutlich.
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Planerische Stellungnahme:

Im Prinzip werden die Flachen aus den mehrfach genannten stadtebaulichen Grinden
getauscht. Anstelle des Aka-Kaufhauses und dessen Privatparkplatz soll ein neuer grol3er
direkt von der Wilhelmstral3e aus erreichbarer offentlicher Parkplatz angelegt werden. Auf
dem bisherigen Siegparkplatz werden ersatzweise Einzelhandelsflachen mit darunter
liegenden Parkplatzen vorgesehen. Weiterhin ist anzumerken, dass die Nutzung des Aka-
Parkplatzes und des Siegparkplatzes immer gebuihrenpflichtig war und ist. Im Ubrigen trifft
der Bebauungsplan keinerlei Festlegungen fir die kiinftige Parkraumbewirtschaftung.

Die Geh- und Fahrrechte zugunsten der Mandantschaft sind eindeutig durch die Angabe
deren Grundstucke (vgl. Nr. 6 der textlichen Festsetzungen) bestimmit.

Seite 2, zu 1.2 der Begriindung: Es wird erneut angezweifelt, ob das Entwicklungsgebot
des Flachennutzungsplanes beachtet ist. Es wird erneut die Privatisierung bisher
offentlicher Parkplatze angesprochen. Die Zulassigkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird angezweifelt. Es wird nicht ausgeschlossen,
dass der Bebauungsplan der Zulassung UVP-pflichtiger Vorhaben dient. Es wird die
Auffassung vertreten, dass es sich bei dem Siegparkplatz um einen Auf3enbereich im
Innenbereich handeln kénnte. Das Ziel 58 des LEP IV (Anmerkung: stadtebauliches
Integrationsgebot) sei nicht eingehalten. Die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung soll
rechtswidrig sein, weil die Ausnahmevoraussetzungen nicht vorlagen. Die
emmissionsschutzrechtliche Seite der Tiefgarage hinsichtlich der Larm- und
Luftemmissionen sei nicht gepruft.

Planerische Stellungnahme:

Zunéchst ist erneut darauf hinzuweisen, dass lediglich noch Stellungnahmen zu den
geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Zudem wurde bereits
ausfuhrlich bei der vorherigen Priufung der Stellungnahmen auf die Themen
Entwicklungsgebot Flachennutzungsplan, die Anwendung des Verfahrens nach 8§ 13 a
BauGB (vgl. Niederschrift Stadtrat vom 23.9.2010, zu TOP 4) sowie auf die Festsetzungen
fur die offentlichen und privaten Parkplatze eingegangen.

Die Auffassung, dass es sich bei dem Siegparkplatz um einen Aul3enbereich im
Innenbereich handeln konnte, ist Uberhaupt nicht nachvollziehbar. Es handelt sich schon
immer um einen zulassigerweise baulich genutzten Bereich in der Betzdorfer Innenstadt.

Mit dem Bebauungsplan wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben gem. Nr. 14.6 der Anlage 1
UVPG ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben“ zugelassen (vgl. Prifkatalog zur Ermittlung der
UVP-Pflicht von BundesfernstraRenvorhaben als Anlage zur Begriindung).

Ebenso sind Vorhaben nach Nr. 18.6 der Anlage stets nur vorprifungspflichtig, unterliegen
jedoch keiner generellen UVP-Pflicht. Die Mdglichkeit, dass wie hier in einem Kerngebiet
auch ein vorprufungspflichtiges Vorhaben im Sinne des UVPG errichtet werden kénnte
reicht aber als Ausschlusskriterium fur das beschleunigte Verfahren nicht aus. Der Plan
muss vielmehr fir ein ganz konkretes Vorhaben erstellt werden, dass zum Zeitpunkt der
Planaufstellung bereits hinreichend bekannt ist und das eindeutig einer UVP-Pflicht
unterliegt. Im anstehenden Verfahren wird lediglich eine Uberbaubare Flache an anderer
Stelle als dem bisherigen Aka-Standort mit den Nutzungsmadglichkeiten eines Kerngebietes
festgesetzt. Dies muss nicht der angesprochene Elektronik-Fachmarkt sein.

o




-7-

Die angebliche Nichtbeachtung des Zieles 58 des LEP IV ist nicht nachvollziehbar. Die
Ansiedlung von grofR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben in einer derart integrierten Lage stellt
sogar den landesplanerischen Ideal- bzw. Musterfall dar. Wo sonst soll eine derartige
Ansiedlung stattfinden? Die untere Landesplanungsbehérde hat keinen Zweifel daran
gelassen, dass es sich hier um den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Betzdorf
handelt (vgl. Stellungnahme der Kreisverwaltung Altenkirchen auf Seite 1). Warum die
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, rechtswidrig sein soll, wird nicht n&her dargelegt.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Tiefgarage in einer Innenstadt kann nicht
zweifelhaft sein, denn gerade in diesen Lagen bestehen ansonsten keine Méglichkeiten zur
Schaffung von Stellplatzen.

Von einer emmissionsschutzrechtlichen Prifung wegen der Anlegung einer Tiefgarage
wurde abgesehen, da durch die gezielte Fiihrung der Entliftung Uber Dach auf keinen Fall
eine Verschlechterung gegeniiber der bisherigen Situation mit einer grof3en offenen
Parkplatzflache darstellt. Wie bereits ausgefiihrt, kbnnen ggf. notwendige Malinahmen als
besondere Bindungen im Baugenehmigungsverfahren vorgeschrieben werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung des Planentwurfes und wird insoweit
zurlickgewiesen.

Abstimmung: Ja: Nein: Enthaltung:

Frau Bettina Stern, Betzdorf, Eigentimerin des Geschéfts- und Wohnhauses
WilhelmstralRe 16 -ausgenommen Ladenlokal Untergeschoss-, Inhaberin des Sport- und
Bekleidungsgeschaftes ,Ausdauer”, Stellungnahme vom 25.10.2010

Frau Stern begrif3t unter Hinweis auf die bestehenden Leerstdnde in der Wilhelmstral3e
ausdrucklich die stadtebaulichen Planungsabsichten fiur die Schaffung neuer
Einzelhandelsflachen auf dem Siegparkplatz.

Eine planerische Stellungnahme, Beschlussvorschlag und Abstimmung sind nicht
erforderlich.

4. Eheleute Burkhard Hof und Annette Hof geb. Baldus, in Vertretung von Frau Lieselotte

Baldus, Betzdorf, Eigentiimerin Geschafts- und Wohnhaus Wilhelmstral3e 12 (Ladenlokal
zurzeit Leerstand), Stellungnahme vom 21.10.2010

Es wird die Auffassung vertreten, dass aufgrund der vorgesehenen Rampe vom geplanten
Parkplatz auf dem Aka-Gelande keine hintere Zufahrt fir Baufahrzeuge an das Grundstiick
moglich sein wird. Eine Zuwegung solle kostenneutral hergestellt werden. Weiterhin wird
angeboten, die baulichen Anlagen im rickwartigen Teil (Anmerkung: ehemaliges
Schlachthaus und Garage) aus optischen Grinden auf Kosten der Stadt zurtickzubauen.

Planerische Stellungnahme: Die Zufahrtsstral3e bleibt im Bereich des Anwesens Baldus
weitestgehend auf dem jetzigen Niveau erhalten und ermdglicht daher auch weiterhin eine
ZweiterschlieBung des Grundstiicks. Der Abriss der rickwdartigen Bebauung ist nicht
Gegenstand des anstehenden Planverfahrens.
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Beschlussvorschlag: Es erfolgt aufgrund der Stellungnahme keine Anderung des
Planentwurfs.

Abstimmung: Ja: Nein: Enthaltung:

5. Bernhard Kipping, Betzdorf, Eigentiimer des Geschéftshauses Ecke
WilhelmstraRe/GontermannstraRe 2 (Mieter: Okumenische Stadtbiicherei, Wohnungen),
Schreiben vom 5.10.2010
Herr Kipping bezieht sich vollinhaltlich auf seine Stellungnahme vom 17.8.2010 und weist

erganzend darauf hin, dass von offentlichen oder von anderen Grundsticksflachen kein
Oberflachenwasser auf oder Uber sein Grundstick geleitet wird.

Planerische Stellungnahme: Herr Kipping hat sich nicht grundsatzlich gegen die Planung
ausgesprochen. Fiur den erforderlichen Grunderwerb und Gebaudeanpassungen wurden
von ihm Bedingungen genannt. Bei dem erforderlichen Grunderwerb fir den
Kreisverkehrsplatz missen entsprechende Vereinbarungen getroffen werden. Hierlber
wurden mit Herrn Kipping bereits Gesprache gefuhrt.

Da keine Anderung des Planentwurfes verlangt wird, ist diesbeziiglich auch kein
Beschluss erforderlich.

b) Satzungsbeschluss des Stadtrates

Gemall Empfehlung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses der Stadt Betzdorf
vom 02.11.2010 beschlieRt der Stadtrat, den vorliegenden Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Stadtmitte fur das Teilgebiet WilhelmstraRe-Klosterhof-Siegparkplatz
gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Abstimmung: Ja: Nein: Enthaltung:

Betzdorf, den 03.11.2010

Bernd Brato
BlUrgermeister



Bernd .Neeb@kreis-ak.

60/610 - 13 -02

Mo - Fr 08.30-12.0
57517 Betzdorf

. Mo-Mi 14.00-16 OOﬁr
Do 14.00 - 18.00.Ukr
Dienstgebdude: Parkstr. 1
Zimmer: 335

28. Oktober 2010

Kreisverwaltung Altenkirchen

Kreisverwaltung Altenkirchen - 57609 Altenkirchen saChgebiEtl BaUIeltplanung
Auskunft erteilt: Herr Neeb
ERBAN INDEV Durchwahi: 026 81 - 81 2621
v DSGEME Telefax: 026 81 - 812600
E-Mail:

. Aktenzeichen:
Verbandsgemeindeverwaltung Sprechzeiten
ien:

----------

Datum:

Vollzug des Baugesetzbuches;

Anderung des Bebauungsplanes ,,Stadtmitte — Teilgebiet: WilhelmstraRe-Klosterhof-
Siegparkplatz“ der Stadt Betzdorf im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB;
Hier: Erneute Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gem. §§ 4 a Abs. 3 und 4 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.10.2010, Az.: 3-614-Ec/no; hier eingegangen am 08.10.2010
Unsere Stellungnahmen vom 08.01.2008 und vom 19.08.2010, jeweils Az.: 60/610-13-02

Sehr geehrte Damen und Herren,

- nach Anhorung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen geben wir fol-
gende zusammenfassende Stellungnahme ab:

I Aus ortsplanerischer Sicht bestehen von uns als Trager offentlicher Belange gegen
die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes "Stadtmitte — Teilgebiet: Wil-
helmstrafRe-Klosterhof-Siegparkplatz " der Stadt Betzdorf keine Bedenken.

1. Die untere Landesplanungsbehérde hat unter dem 27.10.2010 die nachstehende
Stellungnahme zu dem liberarbeiteten Anderungsentwurf abgeben:

Mlt Schreiben vom 08.11.2007, 14.12.-2007 und 06.08.2010 haben wir bereits zur
Anderung des o. g. Bebauungsplanes Stellung genommen.

Da der Entwurf zur Anderung des Bauungsplanes aufgrund der Stellungnahmen
geandert und erganzt wurde, liegt er nun gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich mit dem
Hinweis aus, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen u. a. die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Elektronikfachmarktes sowie weiterer

VV//A

g Eingang HochstraBe

WESTERWALD

Kreisverwaltung Altenkirchen
Parkstrafe | - 57610 Altenkirchen
Tel:02681/81-0 - Fax:02681/81-2000

Bankverbindung:
KSK Altenkirchen
BLZ 573 510 30 - Konto 18

www.kreis-altenkirchen.de
post@kreis-ak.de
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Freundliche
Im Auftrag

nicht groRflachiger Einzelhandelsbetriebe geschaffen werden.

Das Planungsbiiro Stadt und Handel erarbeltet zurzeit das Einzelhandelskonzept
zur Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche und Erganzungsstandorte sowie
der Sortimentslisten gem. LEP |V fur die Verbandsgemeinde Betzdorf. An der ers-
ten Arbeitskreissitzung am 07.10.2010 haben wir teilgenommen.

Der in Rede stehende stadtebaullch integrierte Bereich ist u. E. Te|I des zentralen
Versorgungsbereiches im Sinne des BauGB.

Gegenuber dem urspriinglichen Entwurf, der keine gebietsbezogenen Verkaufsfla-
chenbegrenzungen sondern nur betriebsbezogene Verkaufsflachen festsetzte, ent-
halt der Entwurf weder Festsetzungen der Art der Einzelhandelsbetriebe noch der
zulassigen Verkaufsﬂachen

Nach der vorgelegten Begriindung ist von keiner wesentlichen Beeintréchtigung der
Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte auszugehen, da das Verkaufsfia-
chenangebot des AKA-Kaufhauses und der anderen Geb&ude von insgesamt ca.
5.500 m? nur in anderer Form ersetzt wird.

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung tragen wir zur Anderung des

Bebauungsplanes daher unsere Anregungen zur Festsetzung der Art der Einzel-
handelsbetriebe sowie deren Verkaufsflache erneut vor.“

rifle

('Bernd Rudiger Neeb)



Biirgerinitiative Stadtpark Betzdorf, den23.09.2010

o/

PETITION AN DEN B}]RGERMEISTER
TN e e

AN DEN STADTRAT UND DEN VERBANDSGEMEINDERAT

"BETZDORTF

Wir, die unterzeichnenden Biirger der Stadt Betzdorf, bitten die Ratsmitglieder und den
Herm Biirgermeister hiermit in die Diskussion einzubringen, dass eine VergroBerung der
bereits vorhandenen Griinfliche auf der Siegplatte um das Grundstiick AKA-CITY zu emem

_ kleinen Stadtpark nach unserer Meinung

1.) die billigere uné zugleich attraktivere Losung darstellt,
2) allen Birgem, zumal den dlteren Mitbewohnern, einen gréBeren Vorteil b1etet als
ein geregelter Verkehrsflufl an einem groBen Ring mit zusdtzlichen Straen .
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Biirgerinitiative Stadtpark 57518 Betzdorf. den 04.10.2010
Paul Wittershagen, Hildegard u. Justus Tourneau

Herrn

Biirgermeister Bernd Brato
Rathaus

57518 BETZDORF

Unsere Petition ,.kleiner Stadtpark® vom 23.09.2010

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Brato! : e e S

In der Anlage wird Thnen im Nachgang zu unserer Petition ein Arbeitspapier iibersandt.
Wir gehen davon aus, dass es, zusammen mit der o. a. Petition baldméglichst in den
Ratssitzungen auf die Tagesordnung kommt und mitberiicksichtigt werden kann.

Mit freundlichem Gruf3
. ; ; i / (/. /{ TW\A—«_,QM/\—
Dol I %m sy P
P.S.
Anschriften:
Paul Wittershagen Hildegard u. Justus Tourneau
Engelsteinstr. 22 Decizer Str. 3

57518 Betzdorf 57518 Betzdorf



Biirgerinitiative Stadtpark 57518 Betzdorf, den 30.09.2010
Paul Wittershagen, Hildegard und Justus Tourneau

Arbeitspapier zur Biirgerinitiative Stadtpark

bezugnehmend auf den im Rathaus eingesehenen und von Herrn W. Eckel erlduterten
Plan, betreffend den Kreisel und die Neugestaltung des anliegenden Stadtgebietes.

Grundsitzliches: Uns ist bewusst, dass wir keine Fachleute sind, und dass die
komplizierte Situation eventuell zusitzlich die Hinzuziehung einer hoch qualifizierten,
externen Fachkraft erfordert, um zu einer verniinftigen Lésung zu kommen. - Der
geplante Kreisel allein bringt vermutlich keinen durchgingigen Erfolg fiir einen
schnelleren VerkehrsfluB} in den Hauptverkehrsrichtungen Siegen —Wissen und Wissen
- Siegen. Daran dndert auch nichts der Wegfall der nichsten Ampel. Der Stau wird
nach unserer Meinung nur an die dann folgende Ampel verlegt.

Ein Vorteil des Kreisels wire der bessere Aufschlufl des Nahbereichs durch
Abzweigungen , zumindest fiir Autofahrer. Ferner kénnte ein Kreisel mit Abbiegung,
parallel zur Bahnstrecke , etwa in Richtung Bahnhof, unter Umstiinden der
Vorbereitung einer UmgehungsstraBe links der Sieg, dienen, wobei die
Fullgéngersteige iiber die Sieg als Verbindung zwischen den beiden Stadtteilen
unbedingt erhalten bleiben miissten.

Einzelpunkte:
1.) Das Flurstiick — ehemals Aka-City — ist nach der vorliegenden Planung der
Stadt nicht zur Bebauung vorgesehen. Es konnte in Verbindung mit den, zur
Zeit noch vorhandenen, Griinflichen und Griinziigen zu einem kleinen
Stadtpark umgewandelt werden, ohne Kreisel etwas gréBer und leichter
zugiénglich als mit Kreisel.

2.) Nach Abrif3 der Hiuser auf den beiden benachbarten Grundstiicken, betreffend
chemals Menzelund Liitzenkirchen, lidge es nahe, hier den geplanten Neubau
des Elektrogrosshandels Klein zu platzieren und im Ubrigen die Leerstinde in d.
Wilhelmstrale mit einzubeziehen. Das Projekt wiirde so auf einem héher
gelegenen Bauplatz, weniger durch Uberflutung gefihrdet, ohne teure Niveau-
anhebung ausgefiihrt werden kénnen. Aulerdem wiirde der Griingiirtel
(Platanen) auf der Siegplatte in voller Linge unzerstort erhalten bleiben.

3.) Die Okumenische Stadtbiicherei ist zur Zeit fuBliufig bequem vom
offentlichen Parkplatz unter der Siegbriicke zu erreichen.
Das wiirde erschwert durch den geplanten Abzweig vom Kreisel in Richtung
GontermannstraBie. Es stellt sich die Frage, ob Zebrastreifen oder Uberstiege
bzw. Unterfiihrungen zusitzlich eingerichtet und auf Dauer unterhalten werden
miissten. Wer entschidigt den Vermieter fiir die schlechtere Lage, durch die
bedingt die Stadtbiicherei evtl. umzieht? Der kleine Parkplatz direkt hinter dem




Haus reicht vermutlich kaum aus fiir lesefreudige Familien mit Kindern und
Gehbehinderte. :

4.) Die Kosten fiir die Losung , kleiner Stadtpark anstelle des Kreisels* diirften
nach unserer Einschédtzung wesentlich niedriger liegen, als bisher fiir den
Kreisel (650.000 EURO) und die damit verbundenen Baumafinahmen

( 2..... EURO) womdglich mit Wertgleitklauseln, veranschlagt wurde.

Wiirden die Flurstiicke direkt an der Wilhelmstralle nach bereits geplantem
Abrif} der oben genannten Hiuser bebaut, zusammen mit der Wiederbelebung
der Leerstéinde, so wire vermutlich allen mehr geholfen: den Fufigidngern der
Innenstadt durch Naherholung in den verkehrsberuhigten Griinanlagen, zumal
den Kindern, Rekonvaleszenten, den Behinderten und Alten, den werdenden
Miittern ; den Stadtvitern bei der nachhaltigen Kostenbegrenzung ; den
Autofahrern durch Benutzung einer durchgehend griinen Welle. Ein Radweg
Am Siegufer konnte das Naherholungsgebiet zusitzlich erschlieBen.

5.) Auf fristgeméB eingereichte, dhnliche Vorschldge von anderer Seite fur einen
Stadtpark wird hingewiesen. Wir sehen dies als deutliches Zeichen dafiir an,

dass wir in unserer Initiativgruppe nicht allein dastehen, sondern die Anliegen
vieler, teils engagierter, teils schweigender Biirger mit vertreten.

, Ko W &X
b sor
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Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf
Hellenstr. 2 -
57518 Betzdorf ' -

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG
Betrdor!

Ziellung ...... [ .. Anl. ...

RECHTSANWALTE

JR Dr. Erich Klihge (bis 1993}

JR Dr. GUnther Ehlen

Alfons lland

JR Dr. Dieter Hjess :

Hermann Caspers

JR Dr. Rolf Schneider ;

Fachanwalt fUr Verwaltungsrecht |

Norbert Blatt

Fachanwalt fUr Erbrecht

Matthias Karst
Fachanwailt fUr Arbeitsrecht

_ Koblenz, 8. OKtober 2010 ..o oo o e

Unser Aktenzeichen: E01509/10ri .
Sachbearbeiter: Rechtsanwalt Dr. Rolf Schneider
Durchwahl Sekretariat: 0261 91548-34

E-Mail: schneider@klinge-hess.de

Erneuet Offenlage des Bebauungsplanes Stadtmitte

hier: Stellungnahme der Eigentiimer Thomas, Jutta, Birgit Hiisch
sowie Thomas und Christiane Hiisch und der Eheleute Inge und
Wolfgang Walper.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit erganzen wir unsere Stellungnahme auf
Grund der vorgelegten und dankenswerter Weise vorgestellten
Anderungsplaﬁung wie folgt:

Der zu andernde Bebauungsplan sieht einer ErschlieBungsstrale im

. ---Rundum Verkehr mit einer, Ausfahrmdglichkeit (iber den Klosterhof vor.

Zu Lasten meiner Mandanten adndert der vorgesehene Bebauungsplan
diese Regelung dahingehend, dass aus der umfahrenden
ErschlieBungsstralle eine  Sackgasse werden - soll, ohne
Wendehammer am Ende mit einer geringen Breite. Die StraRe wird
also weitgehend entwidmet und damit mit dem offentlichen Verkehr
entzogen. Auf Grund der vorgesehenen Rampe im Bereich des
Anwesens lhr Platz, Eigentum Walper wird die dortigé Andienung nicht
mehr moglich sein. Die vorgesehene neue Anlieferung misste Gber
die bestehenden Parkplatze und einem FuBweg durch Schaffung
neuer Offnungen in der AuRenwand erfolgen. Die gesamte innere

E kostenfreies Parken Tiefgarage Josef-Gorres-Platz: Ticket wird bei uns entwertet

o — PO

=& mail BUST6@klingé-hess.de™

“FachanwaltforFamilienrechis e mmen

|

" JR Wolfgang Gaube

Fachanwait fir Bau- und
Architektenrecht -
Fachanwailt fUr Arbeitsrecht

Gerhard Leverkinck
Fachanwailt fir Handels- und
Geselischaftsrecht
Fachanwalt fir Bank- und
Kapitalmarktrecht

Dr. Axel Merz
Fachanwait fir Bau- und
Architektenrecht .

Dr. Mathias Grinthaler ]
Fachanwalt fir Sozialrecht
Fachanwalt fUr Verkehrsrecht

Jérg Mathis

Fachanwalt fOr Verkehrsrecht

André Imhduser

RheinstraBe 26
56068 Koblenz

Telefax: 0261/ 9154850

Internet: www klinge-hess.de

Postbank Kéin
(BLZ 370 100 50) 18394-508

Sparkasse Koblenz
(BLZ 570 501 20) 46 367

Volksbank Koblenz Mittelrhein
(BLZ 570 900 00) 157 360 1000

Kreissparkasse Mayen
(BLZ 576 500 10) 980 164 05

Westerwald Bank
{BLZ 573 918 00} 214 836 05

Commerzbank
(BLZ 570 400 44) 104 053 400

Steuer-Nr.: 22/222/0804/4
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Struktur des Betriebes wiirde dadurch notwendiger Weise verandert werden. Die Anschiittung
im Bereich der 64 Stellplatze, die dazu fiihrt, dass vor dem Anwesen Walper eine Rampe
errichtet werden muss, macht keinen Sinn. Es besteht keine Notwendigkeit, dass ehemalige
Parkgeldande im unteren Bereich auf 184/00 anzuschitten, um dann unmittelbar spéter in der
Tiefgarage 3 m tiefer zu landen, namlich bei 181. Diese Tieferlegung der Tiefgarage mit 109
Stellplatzen unter Fortfiihrung bis zur weiteren Tiefgarage mit 40 Stellplatzen ist offenbar nur
erforderlich, um das Stellplatzniveau der zweiten Tiefgarage mit 40 Stellplatzen einzuhalten
und eine unmittelbare Verbindung beider Tiefgaragen zu bewerkstelligen. Dies dient aber
allenfalls dem Interesse des dortigen Eigentimers dieser Tiefgarage und fuhrt
abwagungsrechtlich zu einer erheblichen Schiechterstellung der Anwesen Hisch und
Walpert. Die Anlieger fordern _vielmehr, die _Aufrechterhaltung der StralBe als o6ffentliche
Durchgangsstrafe. Sie mag auf ein Ma von 4 m bis 4,50 m verkleinert werden, wenn sie als
EinbahnstralRe Uber die Stralle Klosterhof abgefiihrt werden kann. Die Strafle kann auch
leicht ansteigend gebaut werden um den Anschlussbetrieben an Expert Klein eine
straflenmafige fulldufige Anbindung zu gewahrleisten. Die Benutzbarkeit beider Tiefgaragen
wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Des Weiteren ist die Entliftung der GrofRligarage nicht erkennbar. AuRlerdem wére die
Uberpriifung der Abstandsflichen angezeigt. Immerhin tut sich vor den Grundstiicken und
den dort befindlichen Geschéften insbesondere dem Fahrradgeschaft eine nicht unerheblich
hohe Wand in einem Abstand von nur 6 m gegeniber. Auf jeden Fall solle fur eine helle
AuRenwand der Bauherr gewonnen werden.

Abschliefend sind die Einwender der Auffassung, dass die Planung zwar optimal fir den
Bereich des Siegcenters ausgerichtet ist, dass dies jedoch eine einseitige Begtinstigung zu
Lasten der Anwesen Hisch und Walper darstellt. Diese fordern daher eine m beiden
Interessen Rechnung tragende Planung ein. Aus der Sicht der Eigentimer Hiisch und Walper
muss die Aufrechterhaltung einer durchgehenden o&ffentlichen Stralle gewéhrieistet sein.
Denn die hier vorgesehene Entwidmung einer offentlichen Strafle greift im erheblichen
Umfang in Anliegerrechte ein. Eine total Entwidmung wie hier zum Teil vorgesehen ist, ist
grundsatzlich nur moglich, wenn die StraRe ihre ErschlieBungsfunktion verloren hat. Davon
kann aber keine Rede sein. Die Geschéfte Hiisch und insbesondere Walper sind dringend auf
eine ausreichende Beibehaltung der vorhandenen ErschlieRungssituation angewiesen.

Mit freundlichen GriiRen

JR Dr. Rolf Schneider
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht
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O Unser Aktenzeichen: EE15090ri ' : . JR Wolfgang Gaube -

. : . Fachanwalt fUr Bau- und
Sachbearbeiter: Rechtsanwalt Dr. Rolf Schneider. Architektenrecht
Durchwahl Sekretariat: 0261 91548-34 Fachanwalt fir Arbeitsrecht
E-Mail: schneider@klinge-hess.de » _ Gerhard Leverkinck

Fachanwait fir Handels- und
Geselischaftsrecht
Fachanwalt for Bank- und

" ) . Kapitalmarktrecht.
Anderung des Bebauungsplanes Stadtmitte P :
] z . ' o Dr. Axel Merz .
hier: erneute 6ffentliche Auslegung ' _ _Fachanwailt for Bau- und
: : ' Architekienrecht

Dr. Mathias Grinthaler
Fachanwalt fUr Sozialrecht
Fachanwalt fUr Verkehrsrecht

Sehr geehrte Damen und Herren, ~ =~ ‘ Jérg Mathis
’ ’ . Fachanwalt fUr Verkehrsrecht

o ’ ) o André Imhd&user
namens meiner Mandanten der Familien Hiisch und Walper gebe ich

ergénzend  nach Uberlassung der Satzungsunterlagen folgende RheinsiraBe 2a

. . . ‘ N 56068 Koblenz -
o weitere Stellungnahme ab: ' |

Telefax: 0261/ 9154850

SOOI - gle || buero@klmge—hess de
Ihfermet. www. klinge-hess.de
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Die Festsetzung 2.1 gem. § 1 Abs. 7 BauNVO dirfte vom :
Festsetzungskanon- der Baunutzungsverordnung nicht gedeckt sein.  PostbankKdin :

_ N . - (BLZ 370 100 50) 18394-508
Nach § 7 Abs. 2 BauNVO will der Bebauungsplan die allgemein sparkasse Koblenz

zulassigen Nutzungen im Erdgeschoss und im ObergeschoR zulassen. ~ (BLZ 570 501 20) 46 367

. . : " . o] ittelrhei
Dafiir gibt § 1 Abs. 7 BauNVO aber nichts her. Denn der Iisst bei (s 70900 001 157 360 1000,

vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde, die auch nicht dargetan  Kreissparkasse Mayen
: - {BLZ 576 500 10) 980 164 05

sind, in bestimmten Ebenen oder Geschossen einzelne oder mehrere
; Westerwald Bank

der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen Nutzungen zu und nicht,  (BLZ 57391800} 214836 05

Commerzbank

wie es hier geschehen ist, alle allgemein zulassigen. (BLZ 570 400 44) 104 053 400

Steuer-Nr.: 22/222/0804/4

E kostenfreies Parken Tiefgarage Josef-Gérres-Plaiz: Ticket wird bei uns entwertet Seite 1 von 3




_1.2der Begriindung

Ziffer 6 Geh- und Fahrrechte

Aus dieser Festsetzung wird deutlich, dass der bisher der Offentlichkeit zugangliche Park-
und Fahrbereich vollstandig zu Lasten des Fachmarktzentrums privatisiert wird, das heift aus
offentlichen, der Aligemeinheit zur Verfiigung stehenden Fldchen, insbesondere Parkflachen,
werden — gebiihrenpflichtige — Privatparkplatze. Ob meine Mandanten von der Festsetzung
der Geh- und Fahrrechte iiberhaupt betroffen sind und mit welchen Auswirkungen wird aus
den textlichen Festsetzungen nicht deutlich. . '

et e o, S R e o i e e W S DL e e 2o i i s
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Es ist zweifelhaft, ob ein Kerngebiet aus einer gemischten Bauﬂéche im Flachennutzungsplan
entwickelt werdTen kann. Der Wegfall der offenbar erst durch die gerade beendete Sanierung
geschaffenen 1_26 offentlichen Stellplédtze verstoRt gegen Sanierungsziele. Zwar erhoht sich in
der Tat die Anzahl der Parkplatze, aber nicht die der éffentlichen Parkplatze, sondern die
Parkplétze werden privatisiert und damit der Verfligungsmacht der Allgemeinheit entzogen.
Das Verfahren nach § 13 a konnte nur deswegen gewidhlt werden, weil die
Bebauungsplahénderung mit 11.979 m? Flache zu Unrecht beschrankt worden ist. Die
Gebaude und Grundstiicke meiner Mandanten zwischen Wilhelmstrae und neuer Tiefgarage
héatten mit eingebunden werden miissen. Sie sind aus der Plandnderung und damit aus der
Abwagung gleichsam entschwunden. Es lasst sich auch nicht ausschlieRen, dass der
Bebauungsplaﬁ der Zulassung eines UVP-pflichtigen Vorhabens dient, so nach 14.6 dem Bau
einer sonstigen BundesstraBe und nach Ziffer 18.6 dem Bau eines Einkaufszentrums. Die
Ortsbesichtigung hat gezeigt, dass der Bereich zwischen Sieg und Bahn und der riickwartigen
Bebauung der WilhelmstraRe durchaus als AuRenbereich im lrJnenbereich angesehen werden
kann.

Ziel 58 des LEP 1V ist nicht eingehalten, sondern ins Gegenteil verkehrt. Die Bauleitplanung
gibt praktisch vorliegend die Vorlage fiir die Regionalplanung, nach § 1 Abs. 3 BauGB sollte
es aber umgekehrt sein. Dass ausgerechnet im Bereich der Elektronik ein bisheriger
Kaufkraftabfluss aus dem Mittelzentrum Betzdorf stattfindet, ist zu bestreiten.

{400t By 6
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Die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung ist rechtswidrig, weil die
Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG nicht vorliegen.

GemaR Ziffer 4.6 der Begriindung ergibt sich, dass die emmissionsschutzrechtliche Seite der
Tiefgarage hinsibhtlich Larm- und Luftemissionen nicht gepruft ist.

Mit freundlichen. Grufden
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Verhandlungsniederschrift

Es erscheint Frau Bettina Stern, wohnhaft in Betzdorf, Schiitzenstrafbe 65, und erkiart:

Zum Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Stadtmitte fiir den Bereich
Siegparkplatz gebe ich folgende Stellungnahme ab:

An dem Geschafts- und Wohnhaus Wilhelmstrae 16 (Flurstiick 28/60) gehdren mir
746/1.000stel Miteigentumsanteile (Sondereigentum gem. Aufteilungsplan: Nr. 2, Ladenlokal
sowie Nr. 3 - 5: 3 Wohnungen). Gemeinschaftliches Eigentum entsprechend der Anteile sind
das Grundstiick, sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb&udes, die nicht im
Sondereigentum stehen. v

Ich betreibe in dem Ladenlokal an der Wilhelmstraf3e seit vielen Jahren ein Fachgeschéft fir
Sportartikel und, Sport- und Freizeitbekleidung.

Ich habe ein grofles Interesse an der Starkung des Einzelhandels in diesem Bereich der
Innenstadt von Betzdorf, der nach der SchlieRung des Aka-Kaufhauses an diesem Standort

sehr starke Einbullen erlitten hat. Dies Idsst sich unschwer an den Leerstidnden von
Ladenlokalen in der WilhelmstralRe erkennen.

Ich begriiRe daher ausdriicklich die Aktivitdten und Pléne der Stadt Betzdorf zur Ansiedlung
eines groflen Elektronikfachmarktes und weiterer Geschéfte auf dem Siegparkplatz.

Betzdorf, 25.10.2010

vorgelesen - genehmigt - unterschrieben

Bettina Stern

(Zedd o, SR

Werner Eckel



Offenlage des Bebauungsplanes Uberbauung Siegparkplatz

Besprechung vom 21.10.2010
Teilnehmer:

Annette Hof
Burkhard Hof
in Vertretung von Frau L. Baldus

Bei der Offenlage des Bebauungsplankres wurde festgestelit, dass im Bereich der
geplanten Rampe keine Zufahrt fur Baufahrzeuge auf das Grundstiick der Frau
Baldus, Flurstlck-Nr. 28/14, Wilhelmstralie 12 moglich ist.

Bei einer vorgesehenen Bebauung des riickwartigen Grundstiicksteils muss
sichergestellt werden, dass eine Zuwegung fir Baufahrzeuge auf das Grundstiick
gewdhrleistet wird. ‘

Diese Zuwegung muss fur uns Kostenneutral erstellt werden.

Um eine bessere Optik der rickwartigen Bebauung in diesem Bereich zu erhalten,
bieten wir der Stadt Betzdorf an, die baulichen Anlagen in diesem Bereich auf Kosten
der Stadt riickzubauen.

Annette Hof /%/%




BERNHARD KIPPNG

EINSCHREIBEN/RUCKSCHEIN

Stadt Betzdorf
Hellerstrasse 2_

| | 57518 Betzdorf
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Betr. :

e S e Eia

KARLSTRASSE 46
- 57518 BETZDORF/SIEG

TELEFON  02741/1620
‘ OBIL 0171/3135265
sersnnouting

SZOEVERWALTUNG

* Betzdorf, 05.10.2010

2
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vl'iinderung des Bebauungsplanes ,,Stadtmitte* fiir das Teilgebiet

WilhelmstraBe — Klosterhof - Siegparkplatz in der Stadtmitte.
Offentlichkeitsbeteiligung gem §§4aAbs. 3,3 Abs 2 Baugesetzbuch

EINSPRUCH

KREISVERKEHRSPLATZ B 62 '
ABZWEIGUNG GONTERMANNSTRASSE

Sehr geehrter Hf'e'rr Brato,

sehr geehrte Damen und Herren, -

beziiglich der erneuten 6ffentlichen AuslegUng Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtmitte fur
das Teilgebiet Wilhelmstrasse — Klosterhof — Siegparkplatz in der Stadt Betzdorf, halte ich mei-

nen Einspruch vom 17.08.2010 voll Inhaltlich und im vollen Umfang aufrecht.

Auflerdem moéhte ich noch bemerken dass kein Oberflachenwasser, von Gffentlichen oaer von
_.anderen Grundstucksflaghen ‘auf oder dber me|n Grundstuck geleitet wird.

S | e, S

Der von mir eingelegte Einspruch erhebt keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit, da mir keine kon-

T AN o o e e TGyt e

sy i i E

kreten Planunterlagen fiir das von Ihnen geplante Bauvorhaben vorliegen.

Ich bitte um schriftliche Beantwortung meines Einspruches.

-~

Mit freundlic?rursen
xZ / ,

Bernd Kipping

Anlage Schreiben vom 17.08.2010
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BERNHARD KIPPNG

- : _ KARLSTRASSE 46
‘ 57518 BETZDORF/SIEG
TELEFON 02741/1620

MOBIL 0171/3135265

EINSCHREIBEN/RUCKSCHEIN
Stadt Betzdorf
Hellerstrasse 2

57518 Betzdorf ' Betzdorf, 17.08.2010

Betr. : EINSPRUCH
KREISVERKEHRSPLATZ B 62
ABZWEIGUNG GONTERMANNSTRASSE

Sehr geehrter Herr Brato,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teile ich lhnen mit, dass ich bezlglich der anstehenden BaumafRnahme Kreisverkehrs-
platz B62 Abzweigung Gontermannstrasse Einspruch einlege.

Grundsitzlich mochte ich der Baumaf3nahme nicht im Wege stehen oder durch Einwande ver-
zégern.

Ich bitte Sie folgende Auflistung im Zuge der Privaten Grundstlckslbertragung und nétige Ein-
griffe an meinem Gebaude (z.B. Fassade, Vordach, Lichtschachte usw.) und Grundstiick zu
beriicksichtigen und schriftlich zu beantworten.

- Vor Beginn der Baumafinahme ist eine Beweissicherung des gesamten Objektes auf
Kosten der Kommune durchzufiihren.

- Komplette Kosteniibernahme fiir das Umsetzen bzw. hqher legen des__Vordaches an der

- Durch héher legen des Biirgersteiges an der Sud- und Ostfassade sind alle Abdichtun-
gen und alle Folgearbeiten am Gebaude durch die Kommune zu Ubernehmen.

- Ubertragung und Abtretung des kompletten Burgerstelges an der gesamten Schaufens-
terfront an der Std- und Ostfassade sowie vor dem Eingang des Imbiss an die Kommu-
ne. :

- Hohenanpassung der Lichtschachte vor der Schaufensterfront an der Sud- und Ostfas-
sade.

- Unter der Freiflache vor der Schaufensterfront an der Ostfassade und dem Imbissein-
gang ist eine Fékalienhebeanlage im Erdreich untergebracht. Beweissicherung und
Ubernahme der Kosten einschlie8lich evtl. Umbaumafnahme der Fakalienhebeanlage
oder Anschluss an das Kanalnetz durch die Kommune.

‘Schaufensterfront an dér Sud-und Ostfassade™ ™ ¢ - o ==
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4 BERNHARD KIPPNG

KARLSTRASSE 46
57518 BETZDORF/SIEG

TELEFON 02741/1620
MOBIL 0171/3135265

- Berlicksichtigung des Hohenunterschiedes zwischen Blcherei OKFFB Erdgeschoss
+ - 0,0 m und Imbiss OKFFB Erdgeschoss — 0,42 m.

- Der Eingang der Biicherei und der Eingang des Imbisses sollten nicht tiefer liegen als
der neu geplante Birgersteig. Der Hohenunterschied vom Biirgersteig zu OKFFB Erd-
geschoss Biicherei sollte nur 1 Stufe von ca. 16 cm betragen.

- Wiederherstellung und Héhenanpassung meiner Grundstiicksflache (Parkflache) nach
dem Abriss des Jugendtreffs sowie Sicherung der Abrissbaustelle.

- Entschéadigung der zu erwerbenden Grundstlicksflache aus der Bodenrichtwertkarte
Wertermittlungsstichtag vom 01.01.2010 Zone 12.

- Alle entstehenden Kosten die durch die Baumafnahme an meinem Geb&ude Innen und

R . AuRen sowie am Grundstick entstehen, sind in vollem Umfang von der Kommune zu
l - Ubernehmen. ’ ‘ o T o T

Dieser Einspruch erhebt keinen Anspruch auf Volistandigkeit.

Mit freundlichen. GriRen

S,
| 74

Bernhard Kipping
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